Ndjomna zmluva 645/3/A9

wzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obd. zdk.

Obec Jasov

v zastipeni: Marian Dzurik - starosta obce

044 23 Jasov , Namestie sv. Floriana €.1

1CO: 00324264

C. &ty v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
Prima banka

ako prenajimatel (dalejlen prenajimatel’)
a

Meno a priezvisko: Zaneta Vencelovd r. Rychtalikovd
nar: 14.6.1974
bytom: Ku kachli¢kdrni 645/3

ako ndjomea (dalejlen ndjomea)

L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zéklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV &. 867, kat. Gz Jasov, obec:
Jasov, okres: Kogice- okolie, v§luénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu na
ulici Ku kachlickdrni 645/3 pozostdvajuceho zo samostatnych bytovych jednotiek,
postaveného na pozemku parc.g. 19/8 o vymere 366 m2 - vedené ako zastavané plochy a
nadvoria.

2. Predmetom ndjmu je byt & A9  na 4. poschodi, nachadzajici sa v bytovom dome
uvedenom a opisanom v bode 1. tohto Elanku, ktory pozostava z 3 obytnych miestnosti a
prisk. - t.j. predsiene, kuchyne, kiipelne, WC, komory, balkona . Celkovéa vymera bytu bez
plochy balkona je 66,89 m2

3. Spolu s bytom je nijomea opravneny pouZivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu a vyuZivat' pinenia, ktoré sa poskytujti s uZivanim bytu.

4.Spravu predmetného bytového domu vykondva prenajimatel.

!
Ucel najmu

1. Né4jomca bude predmeiny byt uzivat’ vyluéne na obytné Gdely pre potrebu viastn 1 potreby svojej
rodiny, ktord pozostdva z 4 lenov.

2. Najomea sa zaviizuje v pripade akychkol'vek zmien v pote ndjomcov a ich rodinnych pristudnikov
tto skutoénost neodkladne oznamit’ prenajimatelovi .




1.
Doba najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara na dobu urditd od 1.10.2021 de 30.09.2024

2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie njmu pri dodrZani podmienok uvedenych

A najomnej zmluve . Ak bude mat nijomca zdujem o opakované uzatvorenie nijomnej

zmluyy, je povinny minimdine 2 mesiace pred ukondenim najimu, dorudit na Obecny trad Jasov
ziadost’ o opakované uzatvorenie tejto zmbuvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najbliziom zasadnuti, Zmluvné strany v
pripade schvdlenia Ziadosti uzatvoria novd ndjomnd zmluvu v zmysle zékona, ktor( na zéklade
uznesenia obecneho zastupitel'stva obce Jasov pripravi obecny trad na podpis starostovi. Ak sa tak
nestane, uplynutim doby, na ktord bola tato zmluva uzatvorena, ndjom bytu zanika.

3. Ndjomea nema nérok na pridelenie bytovej nahrady pri ukondeni ndjmu z akéhokoFPvek dovodu.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného

1. Ditom uzavretia tejto zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatePovi za byt ndjomné.
a platby stivisiace s ngjmom u uzivanim bytu a to podl'a predpisu platieb zasielanych
prenajimatel’om.

2. N4gjomné (urené Uzmesenfm obecného zastupitelsiva zo dna 25.07.2003) sa stanovuje vo
vyske vo vyske 129,05 € mesatne. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 20,71 € mesalne podla predpokladanych nékladov.

3. Mesacné najomné spolu s Ghradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, tj. spolu suma vo
vyske 149,76€ s splainé mesadne vopred vidy do 25-ho diia mesiaca za nasledujici
kalendérny mesiac. Ndjomné a ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
najmu bytu je ndjomea povinny zaplatit’ najneskér pri podpise ndjomnej zmluvy.

4. Mesatné ndjomné Gthrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je ndjomea povinny hradit’
prenajimatel'ovi na jeho bankovy udet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy (s VS &. nagjomnej
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na obecnom trade.

5. Néjomca uhradil prenajimatelovi dita 19.10.2009 kauciu vo vyske 743,47 € €, zktorej budu

hraden€ nepredvidané $kody na predmete najmu zapri¢inené nijomcom ako aj diZné najomné.
V pripade, Z¢ k Skoddm neddjde alebo ndjomca bude mat vyrovnané najomné voii
prenajimatelovi, bude tato kaucia vratend najomcovi najneskdr do 30 dnf odo diia ukonéenia
najmu.

6. Najomea nie je oprdvneny od prenajimatela poZadovat’, aby pogas uZivania bytu ngjomcom
prenajimatel’ zapoCital pefiazni sumu, ktord tvori kauciu podla odseku S tohto &lanku na
thradu dlZného ndjomného, poplatku z omeskania alebo zmluvnej pokuty.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca bude v omeskani s platenim dohodnutého
najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi v zmysle § 4 Nar. vlady SR &.87/1995 7.z. v
zneni Nar. vlady ¢. 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obg. zdk.,
poplatok z omeSkania za kaZdy deri omeskania 1 promile z diZnej sumy, najmenej viak € 0,83
za kaZdy i zacaty mesiac omeSkania.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené ustanoveniami Obg. zakonnika.

2. Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi riadne a nerudené uZivanie prenajatého bytu, uzivanie
spoloénych priestorov a zariadeni domu ako aj zabezpe€it’ plnenia, ktorych poskytovanie je s
uzivanim bytu spojené.

3 Prenajimatel’ je opravneny prostrednictvom Spraveu jednostranne zmenit’ $truktiru a vysku
zalohového predpisu platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny praviych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov a po ozndmeni zmeny poctu 0s0b uZivajucich predmet
najmu.

4 Néjomcovia sa zaviizujli oznamit’ Spraveovi podet uZivatelov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich
po&tu za Gdelom riadncho vypracovania vysky zélohového predpisu.

5.N4jomcea je povinny oznémit prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
znagat prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu nesplnenfm tejto povinnosti

spdsobentl.
6.Najomea je povinny vykonavat’ drobné opravy a bezn@i Gidrzbu bytu a odstranit’ zavady a
poskodenia, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaji. V opaénom pripade vykond tieto
prace po predchadzajticom upozorneni ndjomeu prenajimatel’ a nasledne na to ma pravo od najomcu
pozadovat ich nahradu,
7. N4jomea nie je oprévneny v byte alebo spolo¢nych ¢astiach domu vykondvat’ zmeny stavebného
alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajticeho sthlasu prengjimatel’a.
8.Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi poskodenie alebo
zavadu na meracich zariadeniach v byte ( tav, sv, teplo, vyhradené technické zariadenia), v
opaénom pripade zodpovedd za Skodu, ktora tym prenajimatelovi vznikla.
9. Najomea sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe.
Porudenie tejto povinnosti je dovodom na vypoved z najmu bytu.
10. Néjomea sa zavizuje, Ze on sam ako aj osoby s nim Zijace v domaécnosti, budt dodrziavat
Zasady obce Jasov na iipravu tvorby a ¢erpania Fondu prevadzky, udrzby a oprav, priloha
&1 '
11. Najomea sa zavizuje umoznit’ vstup do predmetu najmu osobdm opréavienym vykonavat’ odpotty
meracich zariadeni, v opa&nom pripade je prenajimatel’ opravneny vykonavat' wéit’
nahradny indikovany daj podla platnych pravnych predpisov.
12. Prenajimatel alebo nim poverena osoba st opravneni vstipit’ do predmetu najmu za
7a Gidelom kontroly jeho riadneho uzivania, a to za ucasti ndjomeu. V pripade, ak ngjomca
odoprii vstipit' do bytu za i¢elom uvedenym v predchadzajucej vete, a to aj po pisomnom
oznAmeni, mé prenajimatel’ nérok uplatnit’ si zmluvni pokutu vo vyske 66 € za kazdé odopretie
vykonania kontroly.
13. Prenajimatel’ vykoné vytstovanie vyadtovatelnych poloziek predpisu platieb — spotreba elektriny
spolognych priestorov podl’a po&tu osdb, spotreba vody podla stavu vodomeru, a to najneskdr k
31.05. nasledujuceho roka. Nedoplatky vyrovnaji zmluvné strany do 15 dni od vystavenia a
dorudenia vyidtovania. V pripade ome¥kania s thradou nedoplatku alebo s vratenim preplatku, je
zmluvné strana, ktord je v omeSkani povinnd druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok omeskania
z dlZnej sumy.
VL
Skoncenie najmu

1.N4jom bytu zanika :
a/ uplynutim dohodnutej doby najmu
b/ nedodrZanim domového poriadku
¢/ neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace




1

d/ pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran s trojmesagnou lehotou, ktora za&ina plynut’ prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede.
2.V pripade skonfenia najmu je ndjomca povinny vrati byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opagnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na prace stvisiace s uvedenim do stavu, v akom ho najomca prevzal.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

1.Zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.

2.Touto zmluvou sa rusia vietky predchédzajtice zmluvy a dodatky k tymto zmluvam podpisané medzi
zmluvnymi stranami.

3.NeskorSie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnuti platnosti a G&innosti tejto zmluvy st
moZné len pisomne, po vzajomnej dohode oboch zmluynych stran a predchadzajicom suhlase
obecného zastupitel'stva.

4.7mluva sa riadi VZN obce & 2/2015 zo diia 29.12.2015

5.Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a na znak sahlasu ju

podpisuj.

6.Zmluva bola vyhotovena v 2. exempléroch, z ktorych 1 obdr prenajimatel’ a 1 ndjomca.

V Jasove, 22.09.2021

Za prenajimatela-: Vaa— Za ndjomeu ; v



